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TITLUL I
DREPT CIVIL



Capitolul |
Partea generala

Societatea X, dezvoltator imobiliar, in calitate de locator, si Y, in calitate de
locatar, au incheiat la data de 1.10.2017 un contract de inchiriere a unei locuinte
pentru o chirie de 1.500 de lei. Printr-o lege intratd in vigoare la data de 1.03.2018,
fir3 dispozitii tranzitorii, se prevede, din ratiuni de protectie sociald, plafonarea
obligatorie a chiriilor conform unui sistem de calcul care ar conduce la o chirie
maximi de 1.000 de lei in cazul contractului dintre X si Y. Tn consecint:

a) X va trebui s Ti restituie lui Y diferenta dintre chiria incasata pand la data de
1.03.2018 si chiria maxim prevazut3 de legea nous, care, fiind legea mai favo-
rabild partii neprofesioniste, produce efecte retroactiv;

b) Y va datora chiria de 1.500 de lei si dupd intrarea in vigoare a legii noi;

¢) X nu trebuie si restituie diferenta aratatd la varianta a), dar, dupd data de
1.03.2018, va putea pretinde doar chiria de 1.000 de lei.

lesirea din vigoare a actului normativ:

a) se produce prin abrogare tacitd, atunci cand actul normativ abrogator se margi-
neste la a dispune cd se abroga orice dispozitii contrare;

b) in cazul dispozitiilor cuprinse in legi si ordonante, constatate ca fiind neconsti-
tutionale, se produce in termen de 45 de zile de la publicarea deciziei Curtii
Constitutionale in Monitorul Oficial, dacd, n acest interval, nu sunt puse n
acord cu Constitutia;

¢) 7n cazul unei legi speciale, nu se poate produce prin abrogare tacitd (implicitd).

Prin contractul incheiat la data de 1.02.2019, X i-a vandut lui Y autoturismul sau
Trabant. Prin hotirirea Guvernului intratd in vigoare la data de 15.03.2019 (farad
norme tranzitorii), in scopul descurajarii vanzarii autoturismelor poluante, s-a pre-
vizut ¢3 vanzitorii de autoturisme mai vechi de 5 ani nu raspund pentru vicii
ascunse. Tn aceste conditii, dacd autoturismul cumpadrat de Y se rupe la data de
1.04.2019 din cauza unui viciu ascuns al cartonului din care era realizata caroseria:
a) X rispunde pentru vicii ascunse, chiar daca viciul ascuns s-a manifestat dupa
intrarea n vigoare a hotararii Guvernului;
b) X nu rdspunde pentru vicii ascunse, norma speciald derogénd de la norma generald;
¢) X raspunde pentru vicii ascunse, deoarece hotérarea Guvernului se putea aplica
efectelor viitoare ale contractului dintre X si Y (obligatii de raspundere pentru
vicii ascunse) numai dacd prevedea expres acest lucru.
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Daca X a dobandit la data de 1.02.2014 un teren agricol situat in extravilan, iar
prin Legea nr. 17/2014, in vigoare din data de 11.04.2014, a fost instituit, sub
sanctiunea nulitatii relative, un drept legal de preemptiune (preferinti la cumpé-
rare) pentru proprietarii fondurilor invecinate cu terenul pe care o persoand
intentioneaza sa 1l vanda, atunci:

a) ladata de 1.05.2014, pentru a vinde valabil terenul, X trebuie s respecte dreptul
de preemptiune;

b) la data de 1.05.2014, validitatea vanzdrii incheiate de cdtre X nu presupune respec-
tarea dreptului de preemptiune, deoarece dobandirea dreptului de proprietate
de cdtre X s-a facut thainte de intrarea n vigoare a Legii nr. 17/2014;

c) contractul prin care X a cumpadrat terenul nu poate fi anulat ulterior datei de
11.04.2014, chiar daca X nu era un proprietar invecinat cu vanzatorul, iar acesta
din urma a instrdinat bunul catre X, fara sa fi facut, anterior, vreo ofertd de
vanzare catre proprietarii vecini.

La data de 1.02.2018, banca B a incheiat cu X un contract de credit, prin care X a

primit suma de 100.000 de lei, cu obligatia de a o rambursa in termen de 10 ani si

de a pliti o dobandd de 20% pe an, calculat3 la suma imprumutat. in aceste
conditii:

a) X nu poate invoca viciul de consimtdmant al leziunii in ipoteza in care, la data
de 1.04.2018, intrd Tn vigoare o lege care califica drept lezionard dobanda al
carei cuantum depdseste 15% pe an;

b) dacd, la data de 1.02.2018, dobdnda stabilitd depdsea cu 10% pragul maxim
permis de lege, dar, inainte de scadenta primei plati din partea lui X, pragul
legal maxim s-a majorat la 20%, atunci contractul este integral valabil, iar X va
plati dobanda de 20%;

¢) dacd prin contract s-a prevdzut un comision de gestionare a creditului de 1.000
de lei pe an, iar aceastd categorie de comision a fost interzisd prin legea
L/1.06.2018, care nu continea dispozitii tranzitorii, atunci X datoreazi comi-
sionul si pentru perioada de dupa intrarea in vigoare a legii L.

Drepturile reale accesorii:

a) in cazul drepturilor de garantie, nu dobandesc aceasta calificare prin raportare
la un alt drept real si nici nu presupun, Th mod necesar, cd obiectul lor derivat
este un bun accesoriu;

b) atunci cdnd au ca obiect bunuri imobile, se constituie, Th sistemul noului Cod
civil, prin forma de publicitate a inscrierii in cartea funciara, dar aceasta poate fi
substituitd prin publicitate de fapt sau prin cunoasterea efectiva, de catre terti,
a constituirii dreptului;

¢) sunt opozabile, in sens larg, numai fata de debitorul din raportul obligational in
continutul cdruia intra creanta garantata prin dreptul real accesoriu.

Este o obligatie opozabila in sens restrans unei terte persoane, incumband doban-

ditorului bunului care constituie obiect al prestatiei:

a) obligatia locatorului de a asigura locatarului linistita si utila folosinta a bunului, in
caz de instrdinare a acestui bun, sub rezerva Tndeplinirii formalitatilor de publi-
citate in privinta locatiunii;

Paziuc



(Y3}

10.

11.

12,

Drept civil 5

b} obligatia cumpdratorului de a plati pretul, In caz de revanzare a bunului cum-
pdrat, sub rezerva indeplinirii formalitdtilor de publicitate in privinta dobandirii
proprietatii bunului de cdtre cumpadrator;

c) obligatia proprietarului fondului aservit de a efectua lucrarile necesare pentru
exercitarea unei servituti, sub rezerva indeplinirii formalitatilor de publicitate in
privinta acestei obligatii.

Au regimul juridic al unui bun imobil:

a) ferestrele detasate temporar de o constructie in curs de renovare;

b) dreptul de creanta privind folosinta unei locuinte;

c) titlurile de participatie intr-o societate al cdrei activ patrimonial cuprinde drep-
turile de proprietate asupra mai multor bunuri imobile.

Bunurile consumptibile prin natura lor:

a) nu pot fi obiect al prestatiei debitorului intr-un contract de imprumut;

b) spre deosebire de bunurile neconsumptibile, pot produce fructe naturale, indus-
triale sau civile;

¢) pot avea regimul unor bunuri neconsumptibile daca, prin act juridic, partile prevad
o altd destinatie a bunurilor decat cea obisnuita, fard a fi necesar ca partile s3
prevada expres cad bunurile vor avea acest regim.

Raporturile juridice civile:

a) pot avea ca subiect statul sau o unitate administrativ-teritorial;

b) pot avea, ca obiect al prestatiei (obiect derivat), un bun care nu apartine subiec-
telor raportului, ci unei terte persoane;

c) pot avea ca subiecte si profesionisti, cu conditia ca acestia sé actioneze Tn scop
lucrativ.

Este adevarata urmitoarea afirmatie:

a) animalele utilizate pentru exploatarea agricold a unui teren constituie bunuri
imobile prin destinatie, fiind supuse regimului juridic imobiliar;

b) dacd intre A si B s-a incheiat un contract prin care A i-a vandut lui B, in scop de
colectionare, un carnet de file CEC care i-a apartinut lui lon I.C. Brdtianu, iar A
decedeazi inainte de predarea carnetului, oricare dintre mostenitorii lui A
poate fi constrans de citre B la predarea carnetului in intregul sdu;

¢) dacd intre A si B s-a incheiat un contract prin care A a pus la dispozitia lui B o
sticld de vin dintr-o colectie rard, pentru expunerea acesteia in magazinul lui B,
n scop de promovare, B poate restitui lui A, la scadentd, o sticla de vin dintr-o
altd colectie, de calitate si valoare similare.

Se produce o schimbare a subiectului activ al unui raport obligational, fara sa fie

afectate, ca reguld, garantiile obligatiei:

a) in cazul preludrii datoriei prin contract incheiat cu debitorul, cu acordul credi-
torului;

b) in cazul novatiei subiective prin schimbare de creditor;

¢) 1in cazul cesiunii de creanta.
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Este adevarata urmatoarea afirmatie:

a) o prestatie poate constitui obiect valabil al raportului juridic obligational la
constituirea caruia se tinde printr-un act juridic, chiar dacd acea prestatie este
imposibila la data incheierii actului;

b) lemnul obtinut prin taierea arborilor situati pe un teren care face obiectul unui
drept de uzufruct reprezinta un fruct industrial si se cuvine, ca reguld, uzufruc-
tuarului terenului;

¢) dreptul de creantd al locatarului unei case de vacantd, avand ca obiect folosinta
casei, nu constituie un bun propriu-zis, dar este asimilat, ca regim juridic, unui
bun mobil.

Energia electricd produsa de o turbind eoliand incorporatd in sol cu caracter

permanent:

a) este un bun mobil corporal, avand regimul juridic al acestei categorii de bunuri;

b) este un bun mobil incorporal si accesoriu fatd de bunul imobil, urmand regimul
juridic al celui din urma;

c) poate fi instrdinata in mod valabil printr-un contract incheiat In forma inscri-
sului sub semnatura privata.

Obligatia:

a) nascutd din contractul de joc si pariu este imperfectd, ca si o obligatie in
privinta careia a operat prescriptia extinctiva pentru dreptul material |a actiune
al creditorului;

b) cu pluralitate de debitori este prezumata indivizibila intre acestia;

c) de a plati dobanzi pentru un Tmprumut este accesorie obligatiei de restituire a
capitalului, cu consecinta cd, atdt timp cat nu s-a prescris dreptul la actiunea in
executarea celei din urma obligatii, nu poate fi stins prin prescriptie nici dreptul
la actiunea in plata dobanzilor.

Tn materia modalitatilor actului juridic civil: ‘

a) Tnainte de realizarea conditiei suspensive, creditorul il poate constrange pe
debitor la executarea obligatiei;

b) chiar si inainte de realizarea unei conditii suspensive imposibile, creditorul il poate
constrénge pe debitor la executarea obligatiei, conditia neproducénd efecte;

¢) debitorul poate renunta unilateral la un termen, atunci cdnd acesta a fost
prevazut in beneficiul sdu exclusiv sau in beneficiul ambelor parti.

Dacd, prin destinatia atribuita de partile unui contract de imprumut, un bun con-

sumptibil si fungibil prin natura sa a fost privit ca neconsumptibil si nefungibil,

atunci:

a) contractul incheiat este un imprumut de consumatie, esentialmente cu titlu
gratuit;

b) contractul incheiat este un imprumut de folosintd, cu titlu oneros sau cu titlu
gratuit, dupa caz;

¢) contractul incheiat este un imprumut de folosinta, esentialmente cu titlu
gratuit si dezinteresat.
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Este falsa urmatoarea afirmatie privitoare la actul juridic civil:

a) nevalabilitatea cauzei nu atrage intotdeauna sanctiunea nulitatii absolute;

b} imposibilitatea initiald a obiectului unei obligatii esentiale prevdzute prin act
atrage nevalabilitatea acestuia;

¢) casileziunea, dolul poate interveni doar in actele bilaterale sau plurilaterale.

Institutia impreviziunii:

a) se diferentiaza de leziune, intre altele, prin aceea ca disproportia dintre presta-
tiile partilor se manifesta ulterior incheierii contractului, iar nu la momentul
incheierii acestuia;

b) este o exceptie de la principiul fortei obligatorii a actului juridic;

c) are ca efect anulabilitatea actului in cazul Tn care, ulterior incheierii acestuia,
executarea actului devine excesiv de oneroasd pentru una dintre parti.

Spre deosebirea de nulitatea absoluta, nulitatea relativa:

a) poate fi invocats intotdeauna numai de partile actului juridic civil;

b) poate fi invocatd intotdeauna numai induntrul termenului de prescriptie extinc-
tiva, fie pe cale de actiune, fie, in scop defensiv, de cdtre paratul cdruia recla-
mantul ii pretinde executarea actului;

c) este sanctiunea prezumata in cazul in care natura nulitdtii nu este determinata
expres de lege sau nu rezultd neindoieinic din aceasta.

Nulitatea:

a) absolutd poate fi inldturata prin refacerea actului, operatiunea producandu-si
efectele de la data actului nul;

b) relativd poate si fie invocata oricand pe cale de exceptie in ipoteza viciilor de
consimtamant, cu exceptia cazului in care viciul de consimtdmant invocat este
leziunea;

c) este, ca reguld, relativa si partiala.

Este corectd urmétoarea calificare:

a) Tmprumutul cu dobénda este un contract sinalagmatic si cu titlu oneros;

b) locatiunea este un contract sinalagmatic si constitutiv de drepturi de creantg;
¢) legatul este un act juridic bilateral si cu titlu gratuit.

Actul juridic civil:

a} ca reguld, nu poate fi confirmat dacd motivul nevalabilitdtii sale este lipsa formei
ad validitatem cerute de lege;

b) este unilateral, dacd doar una dintre partile sale isi asuma obligatii;

¢) nu poate fi izvor de obligatii dacd are caracter unilateral, intrucat, n aceasta
ipoteza, nu ar exista un creditor al obligatiei.

Daca X si Y au incheiat un contract de tranzactie prin care, in schimbul plétii de

ciitre X a sumei de 100.000 de lei, realizat3 la data incheierii tranzactiei, Y a recu-

noscut dreptul de proprietate al lui X asupra unui imobil, fiind stins procesul

niscut prin actiunea in revendicare formulata de cdtre Y impotriva lui X, atunci:

a) Y va putea si obtind anularea contractului pentru leziune dacd se afla intr-o
stare de nevoie la data tranzactiei, iar valoarea de piatd a imobilului era de
400.000 de lei;
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b) Y va putea, Tn temeiul impreviziunii, s obtind o majorare a sumei pe care tre-
buie sd o plateasca X, daca valoarea de piatd a imobilului se dubleaz3 ulterior
incheierii tranzactiei, iar aceastd crestere era imprevizibild la data contractarii;

¢} Y nu va putea obtine anularea pentru eroare n ipoteza in care, ulterior inche-
ierii tranzactiei, afld c3, fatd de normele juridice incidente in procesul cu X,
subestimase probabilitatea de a castiga procesul.

Una dintre conditiile pentru ca dobéanditorul unui drept si aibd calitatea de

avand-cauza fata de actul sau actele incheiate de catre instrdindtor este:

a) sa fie vorba doar de drepturi, dar nu si de obligatii strans legate de dreptul
subiectiv dobandit;

b) sa fie vorba de acte juridice anterioare dobéndirii dreptului subiectiv, incheiate de
cdtre transmitatorul dreptului cu alte persoane si referitoare la acelasi drept;

¢) actul juridic fata de care urmeaza a se stabili calitatea de avind-cauzd a succe-
sorului cu titlu particular sa indeplineasca cerintele privitoare la forma pentru
opozabilitate fata de terti.

in cazul in care A fi propune lui B un contract foarte avantajos, previzand c3, dac

nu este refuzata in termen de 10 zile, oferta se va considera acceptata:

a) lipsa acceptarii echivaleazd cu neincheierea contractului;

b) tdcerea destinatarului va antrena considerarea contractului ca fiind incheiat;

¢) contractul va fi considerat incheiat dacd, dupa expirarea termenului de 10 zile,
B va exprima acordul expres in legatura cu oferta facuta.

Opereaza nulitatea absoluta:

a) a clauzei prin care se stabileste un termen de decddere ce face excesiv de
dificild savarsirea actului de catre partea interesats;

b) pentru cauza ilicitd, a actului prin care debitorul B instrdineaza singurul bun
imobil pe care 1l are in frauda creditorului A, cu scopul de a-si induce o stare de
insolvabilitate;

¢) pentru frauda la lege, a darurilor manuale repetate ficute de citre o persoan3
alteia, prin acord insotit de traditiunea unor sume de bani mai mici de 25.000
de lei, daca intentia reald a partilor a fost de a realiza o donatie unicad pentru o
suma de bani mai mare de 25.000 de lei.

Actele juridice bilaterale cu titlu oneros:

a)} sunt contracte sinalagmatice;

b) pot fi contracte unilaterale, precum este imprumutul de folosint3;
¢) includ imprumutul de consumatie cu dobanda.

Prin acordul lor, partile unui act juridic pot:

a) sd Inldture anumite cerinte de validitate a actului juridic, de pild3, prin asu-
marea expresa a eventualelor vicii de consimtamant care ar putea exista la data
Tncheierii actului;

b) sa modifice valabil un contract de vanzare a unui autoturism, incheiat in form3
autentica notariald, chiar daca actul modificator imbraca forma inscrisului sub
semnaturd privata;

c) sa confere caracter oneros si comutativ unui contract de comodat.
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